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LF. sectewr immobilier conmait une
fiévre sans précédent comme en 1Emoi-
gne In fambede des priv, degeis plusieurs
mnnées ot le volume de transsctions.
Pourtant, sur certams: segments, si ool cm-
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Marché immobilier

Les germes d’une déstabilisation

Par Laurence Vernet, directrice des agences Vernet Immobilier

ballemnent se poursu, des signes de crise
pourraetl apparitie prochaimement
Sur ke royven-haot de gamme, i (-
Banca principalement, mais aussi i Tra-
det el Marmakech par exemple, quelques
indbces inquittanis pourmaient débocher
sur une désinbilsaion: e déenochagy
codre |"avoldution du pouvoir d'nchat el
celle des prix immuobiliers, entre 1'oflic
locative et des nouvelles demandes de
locatson su profit des opérations d mcha
Ces faisceaun accentuent ln pression
hegssigre sur les: peix de venile sans comp-
ler L spéculation exacerhée ef artificiclle,
|s rarcté ot L cherié du foncier, deven
quasi incxploitable ¢ detenu manjoritnire-
meent cotmime un outl spéculatif e inere,
Awgourd s, 'oflre o atteint des ni-
Vi de prix els que malgré 1'incitation
bancaine, e scquéneurs, méme s,
commencenit 4 étre quelgue pew méfants
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quant & Pevolutin du marche. Cela
angure-i-il d'une enise’
Hien n'mabiqoe que colle-cl et mvi-
Eibde cor |a demande reste sutenue
Méanmoins quil il en #re cons-
eieils, étre vigilants cor bes consdquences
i "ume cventuelle crise immobilitne senidl
wins doute encore phis desastrouse qu'on
1%
 Par mllewrs, il cxiste de multiples le-
WIS Quil powrmient perinetive de juguler
rapidement e podentielie crise. Dans i
rrarche comme le ndtre, kes moyens pour
enrayer la speculation ef agar sur 1'offie
el la demunde sond connis des auloritss,
des économistes et des spécialistes du
secieur
Quels leviers utiliser? En partant de
I"observation du marché sctuel et de
son enviroanement, les solutions pour
enrayer une éventuelle crise sonl mul-
liples
I¥'abord, il &1 nécesaine de rondre
le manché In plus tensparent ef fe phes
W pessshile afki gue b concurmenes
puksse oucr son nide de régulateur mai-
rel. Ensinie, il fusdmrt shsolament rendre
le foncier phus accessible of surtout phus
utihe. Par cxemple, |'accés des investis-
scurs ik bermmiis o Etat dans des oondi-
thons particuliérement siricies (de prix de
vente, de réalisation du projet au nom du
demandeur.. . ) ot I'incitstion o b valor-
sation dos termains privis dans b cadre de
progets effectifs, pument sng doute un
ollfet rapide sur "wffre disponible f donc
sur Jes prix.

Dissuader la spéculation

Actuellement, on s'apergoal que
le prix du foncier permet do moins en
moins son exploitation snommales, Cela
se repercule sur les prix de |imimobiber
€1 par conssbquent, sur kes poix cn giénd-
ral. O, il semble qu'il est possible d'ngir
rpidenient aver discemement au niveau
chs pesienitiel dies terrmins urbains of pémr-
bsaies afinn " mpgneniter 1 offre disponibile
en agissant sur 13 destination du foacier,
le= hanteurs constructibles., .,

Dans be méme espril el pour luther
contre la  spécalation cxcessive, les
liermins et immeubles qui ne sond pas
exploités pourraient subir des charges
juridigues ou fiscales particuliérement
bourdes qui mciteraient & la mise sur be
marché. En effit, il semble Kgitime gue
I"Fis, smarioul 5"l permet une valonsnton
des terrains cn développant I'urbanisa-
tin, exige des propriétares guelques
contraintes: vente, réalsation du propel

ou 2 defaul expropriation pour ulilite pu-
blique. .. Cocl pourmit éire une piste o
Hbérer rapidement I"offre of lifier contre
I"enrichissement sans catse de certains
propridtaires fonciers devenus reniicrs
grice @ la modification de In dessination
e Bermmine 4 4 In demunde exacerbée,

Dies: normes sond désommmis viéritable-
mend ecessuines (ot iépomdne efficace-
el & a demuonde croissmie, pour liiter
contre la retention de biens immobilicrs
dans un espril purement spéculatif o,
posir favoriser [ transparence of by pro-
Fesssonnalisstion da marche,

Dy mubtiples auires mesurcs inchinti-
wes, coertitives ou encore crfatives soni
mmmnb'l teables. (n peut ciler par exemple
ta création de nouveawx produits immohi-
liers tels que les résidences immobilidres
cf louristiques qui saronl saes doute dey
effits induits rés positife sur e manché.

Lex loyers décrochent

o'y & pas de marché mmaobilicr du
rable sans développement en pumiléle du
secieur locatil Actucllement, les gote qui
n‘achitent pas une résidence principale ou
un hiem professaonne] soquitrent un bicn
immodilier pour wplacers de 1'orgent
Leur décrion peu étre motivée par la né-
cessie de se sévurser fce & |"avenir, ou
poier spdealer (achat-revente) ou encore,
perr avoir us complément de revenn dans
le cadre d'une locution.

La confiance of "attrait particulier
peoar la spiermes provoquent une abon-
dance de demande sur le morché ol une
hausse des prix & "achal gqui devien
telle que, les loyers o clussiquess de
type habitation décrochent portant ainsi
les permes d'une déstabilisation pénérale
du marché,

Le projet de boi sur |'immobilier locatil
i wowcation wernistique (TEVT) qui introdit
In résidence immabilire touristique (RIT)
va permetire de capler of de répondre &
cetie demande dinvestissement toul on
I renclant utide cf adapiée aux besoins de
développement du Maroe en matiéne de
trprismse of J immobilier. e wexie ot inis
attend car il devrail étre non seulement
une péponse aux besoins  héberpement
turisticue, un facteur d'ancrage of de
pércimsation du ioursme oo Maroe mars
égabement un excellent cunl de régulation
" orpanisation, de profesonnalisation of
de trunsparence du secteur immohilier
Penar stieindne ces objoctif, il Fudm s
doute que "aspect fiscal soil pamiculié-
rerment mctabll comime ¢est be cas dans
o “uitres. parys.




