Focus

« Une journée d’étude est orga-
nisée aujourd’hui 5 mars 3
Marrakech

» Objectif: Relever les problé-
'mes relatifs 2 Papplication de la
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Vente en I’état futur d’achévement

dans ce processus

Expliquer pour mieux avancer

Elle permet ainsi de vendre avant
d’avoir construit tout en i au

comme le
d’acte, le banquier,
le conseiller finan-
cier et fiscal, ou
encore 1’architecte.
‘| Dans 'optique de
la nouvelle loi,

préalable les intéréts des parties. De plus,
«dans un pays o la bancarisation e les
montages financiers générateurs d’acti-
vités et donc de richesse sont encore peu
importants, elle sera une source de pré-
financement», indique Laurence Vernet.

. leur role prend plus  Mais I'avantage le plus important «este
nouvelle loi d’ampleur, car ils sans doute la vision claire que le nouveau
doivent rapprocher texte apportera dans un marché désorga-
« Mai i les intéréts des uns  nisé et opaquey. note un professionnel de
N,Ims s rappro_cher les et des autres. I’immobilier. Allusion est faite a la prati-
pomts de vue des différents «L’objectif de que des avances qui prédominent dans le
i dans © cettejournée d’étude  secteur et qui n’étaient pas réglementées.
intervenants c¢ contrat est de réunir tous les Par ailleurs, et dans un marché de plus
intervenants dans la en plus concurrentiel, les professionnels
3 Apemeemée en application, la loi VEFA, afin de met-  doivent intégrer I'importance de la de-
relative 2 la vente en I'état futur d’ache- : tre 4 nu toutes les mande. «Le role de I’agent immobilier
vement (VEFA) fait déja des mécontents | La nouvelle loi sur la VEFA permettra aux acquéreurs de deve- imperfections mais structuré va donc devenir primordial puis-
‘parmi les professionnels de 1'immobilier. | ir propriétaires au fur et & mesure de I'avancement des travaix | aussi rapprocher que c’est lui qui concentre la demandey,
C’est la raison pour laquelle le Cabinet | Ph Archives) les points de vue», ajoute ce promoteur.
Vernet Immobilier Services organise, == " précise la directri Cependant, les lles dispositions
en collaboration avec le Centre ma- centre de la problématique de la VEFA», des agences Vernet. - présentent quelques difficuités d’applica-
rocain des études juridiques (CMEJ), ~ explique Laurence Vernet, directrice des  Et d*ajouter: «Malgré les reproches que — tion. Et ce, pour des raisons techniques et
aujourd’hui 5 mars a Marrakech, une agences Vernet & Marrakech. Selon elle, - jes professionnels peuvent formuler au organisationnelles.
journée d’étude sur ce theme brilant de Lo Tole des agences immobiliéres consiste  sujet de certaines de ses dispositions, «La solution, explique Vernet, est
1'actualité immobiliére du Royaume, Et 3 réunir les intéréts de leurs deux clients, - ans sa philosophie, la VEFA apporte la dans la prise de conscience, le dialogue
ce sont les professionnels des agences l¢ promoteur et P’acquéreur, tout en se  solution 4 de nombreux problémesy. En et la volonté d’y arriver pour changer les
qui sont le plus ésaux difficultés 12 et i lelé- effet, les avantages de la nouvelle loi sont  mentalitésy.
de ce texte. «’agence immobiliére est au gislateur et les p intervenant  jndéniabl Naoufal BELGHAZI
1] yd -
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, Les dispositions qui pénalisent

. Pan'm elles, la caution ﬁ qui dﬁ consﬁl;m:me cau-  appliquer, surtout dans le cadre  ments», précise-t-il. Ce dernier tions d’interdire toute perception
sécurisant les avances  jopements. vaire p p]m»d‘ 7.000 de grands programmes de loge-  reproche awx nouvelles disposi- d’avance avant achévement
de Pacquéreur s"écric un professionnel ok o
de I'immobilier. Y

: Deiblls 1n 5 de-chaussée (article 618-5).

Bleestjupietrp e cou canion i gt
fad Coalenioh Tes ‘cthaty frappe de plein fouet lors-

vée pourles grands  Ceue garantic i qu’il s’agit des grands pro-
programmes deloge— notoalekiont B 2l grammes. Ces derniers et

Gl date de Pétablrstniont surtout ceux de logements

définitif du conteat. do s:fciaux sont généralement
¥ effectués par tranches.

. CERTA]NES oo "e“‘e’.’ér de:‘ghqh”; E est de ce tj';it pmtif;u?m;ﬂ
tidre immobilidre se suivent et Couier dek A"de ; impossible de démarrer la
se ressemblent. Du moins en mmmdomatmmm da::lne construction des fondations
T e odions g el

g W FASE, seul
00 régissant la vente en I’état }Eetcontm e ¢ ‘emP:ro e
futur d'achévement (VEFA) g w;iipr:f rég::m.em R Cetarticle nous pénalise
il e ponoe ) V) Sl s o
henticité que celle surlaco- (s S : / i // ces qui sont normal t
Depried (e oottt o). e dethifes iy I e e L 77 Sesinies & finaiie lo
Alos ; disposition qui semble ==\ 1i r/ L4 e tlos
que les professionnels ont o107 = R\ [ ALl 72t N constructionsy, conclut Ibn
eu a leur disposition un an avant & ,er o promotem’_s. Z - T i N\ Mansour. 0
R L N\ : N.Be.
en vérifier 'applicabilité, les Hee S Tl : :
voili pris  leur propre piége. Ils te)le peut prendre de ce fait
i rope P26 15 beancoup de temps. Ce qui pé- T el
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